PLAN POLACZENIA SPOLEK

Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.
z siedzibg w Szczecinie
(Spélka Przejmujgca)

oraz

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Prawobrzeze” Sp. z o.0.
z siedzibg w Szczecinie
(Spélka Przejmowana)

sporzadzony i uzgodniony przez Zarzady aczacych sig¢ Spotek w Szczecinie
w dniu 7 wrze$nia 2020 roku

Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spélka z  ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Szczecinie (70-302) przy ulicy Bohateréw Getta
Warszawskiego 1A, wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego w ramach Krajowego
Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000157810, posiadajgca
NIP: 8521850722 1 REGON: 811015666 o kapitale zakladowym 272.623.531,00 zt,

zwana dalej Szczecinskie TBS Sp. z 0.0. lub Spolka Przejmujacy

ktdra reprezentuje:

Grazyna Szotkowska — Prezes Zarzadu

oraz

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,Prawobrzeze” Spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedziba w Szczecinie (70-771) przy ul. Winogronowej 11F, wpisana do
rejestru przedsigbiorcow prowadzonego w ramach Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad
Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000000612, posiadajgca nr NIP: 9551853387 i REGON:
811222916 o kapitale zaktadowym 299.724.000,00 zi,

zwana dalej TBS Prawobrzeze Sp. z o.0. lub Spéltka Przejmowang

ktdra reprezentuje:

Pawet Sikorski — Prezes Zarzadu

I. WPROWADZENIE
1. W zwigzku z zamiarem polgczenia, Zarzady Szczecifiskiego TBS Sp. z o0.0. i TBS

Prawobrzeze Sp. z o.0. sporzadzily i uzgodnily niniejszy plan potaczenia, zwany dale;j
Planem Polgczenia.
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2. Plan Polgczenia zostal sporzgdzony na podstawie art. 498 i 499 Ustawy z dnia
15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spoétek handlowych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1526 pozn.
zm.) zwanej dalej KSH. Polgczenie bedgce przedmiotem niniejszego Planu Polgczenia
odbywa si¢ w trybie polaczenia przez przejecie, uregulowanym w art. 492
§1 pkt 1) KSH.

3. Plan Polgczenia zostal uzgodniony, przyjety i podpisany przez Zarzady Spotek
na zasadzie art. 498 KSH.

II. WARUNKI POLACZENIA

1. TYPY, FIRMY I SIEDZIBY LACZACYCH SIE SPOLEK

1.1. Spélka Przejmujaca:

typ: Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig;

firma: Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spo]ecznego Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig;

siedziba: Szczecin (70-302), adres: ulica Bohateréw Getta Warszawskiego 1A;
wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego w ramach Krajowego
Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie
XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000157810, posiadajgca NIP: 8521850722 i REGON: 811015666.
Kapitat zakladowy Spélki Przejmujacej wynosi 272.623.531,00 zt (stownie:
dwiescie siedemdziesigt dwa miliony sze$éset dwadziescia trzy tysiace pigéset
trzydziesci jeden ztotych ) i dzieli si¢ na 72.719 (slownie: siedemdziesigt dwa
tysigce siedemset dziewigtnascie) réwnych i niepodzielnych udziatow o wartodci
nominalnej po 3.749,00 zt (stownie: trzy tysigce siedemset czterdziesci dziewigé
zlotych) kazdy. Wszystkie udzialy Spoélki Przejmujacej naleza do jedynego
wspolnika — Gminy Miasto Szezecin.

1.2. Spélka Przejmowana:

typ: Spolka z ograniczona ndpowmdznahmscm,

firma: Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,Prawobrzeze” Spolka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig;

siedziba: Szczecin (70-771), adres: ul. Winogronowa 11F;

wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego w ramach Krajowego
Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Szezecin — Centrum w Szczecinie XIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000000612, posiadajgca nr NIP: 9551853387 i REGON: 811222916.
Kapitat zaktadowy Spolki Przejmowanej wynosi 299.724.000,00 zt (stownie:
dwiescie dziewigédziesigt dziewig¢ milionéw siedemset dwadziescia cztery
tysigce ztotych) i dzieli si¢ na 374.655 (slownie: trzysta siedemdziesigt cztery
tysigce sze$éset pigeédziesiat pig¢) rownych i niepodzielnych udziatléw o wartosci
nominalnej po 800,00 zi (stownie: osiemset ztotych) kazdy. Wszystkie udziaty
Spoélki Przejmowanej naleza do jedynego wspolnika — Gminy Miasto Szc¢zecin.
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SPOSOB LACZENIA

Polaczenie Spolek odbgdzie sig w trybie art. 492 §1 pkt. 1 KSH poprzez przeniesienie
calosci majatku TBS Prawobrzeze Sp. z o0.0. jako Spélki Przejmowanej
na Szczecinskie TBS Sp. z o.0. jako Spélke Przejmujaca z jednoczesnym
podwyzszeniem kapitalu zakladowego Szczecinskiego TBS Sp. z o0.0. poprzez
utworzenie nowych udziatow, ktore Szezecinskie TBS Sp. z 0.0. wyda wspolnikowi
TBS Prawobrzeze Sp. z o0.0. - Gminie Miasto Szczecin - wedlug okreslonego
w Planie Polgczenia stosunku wymiany (faczenie przez pizejecie).

Na zasadach okreslonych w art. 506 §1 KSH podstawg polaczenia bgda stanowié
zgodne uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Szezecinskiego TBS
Sp. z o.0. oraz Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw TBS Prawobrzeze
Sp. z 0.0. w sprawie polgczenia, ktérych projekt stanowi Zalgcznik nr 1 (uchwata
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Szczecinskiego TBS Sp. z o0.0.)
oraz - Zalacznik nr 2 (uchwala Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow
TBS Prawobrzeze Sp. z 0.0.) do ninigjszego Planu.

Na skutek polaczenia kapitat zaktadowy Spoétki Przejmujacej zostanie podwyzszony
z kwoty 272.623.531,00 zl (stownie: dwiescie siedemdziesigt dwa miliony szeséset
dwadziescia trzy tysiace pigéset trzydziesci jeden zlotych) do kwoty 503.344.489,00 z1
(stownie: pigéset trzy miliony trzysta czterdziesci cztery tysigce czterysta osiemdziesiat
dziewie¢ zlotych), tj. o kwote 230.720.958,00 zl (stownie: dwiescie trzydziesci
milionéw siedemset dwadziescia tysigcy dziewieset piecdziesigt osiem ztotych),
poprzez utworzenie 61.542 (stownie: sze$édziesiat jeden tysigcy pigéset czterdziesci
dwa) nowych udziatéw o wartosci nominalnej 3.749,00 zl (stownie: trzy tysigce
siedemset czterdziesci dziewigé¢ zlotych) kazdy. Udzialy Spotki Szezecinskie TBS
Sp. z o.0. ustanowione w zwigzku z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego, zostang
przyznane wspdlnikowi Spétki TBS Prawobrzeze Sp. z o.0. w ilosci wynikajgcej
Z przyjetego parytetu wymiany udziatow. Udzialy ustanowione w zwigzku
z potaczeniem beda udziatami zwyklymi.

TBS Prawobrzeze Sp. z o.0. jako Spélka Przejmowana zostanie rozwigzana
bez przeprowadzania postgpowania likwidacyjnego w dniu jej wykreslenia z rejestru,
zgodnie z art. 493 §1 KSH.

Zarzady Spolek Szczecinskie TBS Sp. z o.0. i TBS Prawobrzeie Sp. z o.o.
zobowigzujg sie zwola¢ najpdzniej do dnia 13 listopada 2020 r. Nadzwyczajne
Zgromadzenia Wspdlnikow Spotek uczestniczacych w polaczeniu, na ktérych zostang
podjete uchwaly w sprawie potaczenia.

Polgczenie Spolek zostanie przeprowadzone metoda tgczenia udzialow. Zgodnie
z art. 44a ust. 2 i art. 44¢ ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci, w zwigzku
z polgczeniem nie nastepuje utrata kontroli nad laczacymi si¢ Spotkami przez
ich dotychczasowego wspdlnika — Gmine Miasto Szczecin.

STOSUNEK WYMIANY UDZIALOW SPOLKI PRZEJMOWANEJ
NA UDZIALY SPOLKI PRZEJMUJACEJ

. Za podstawe ustalenia parytetu wymiany udzialéw TBS Prawobrzeze Sp. z o.o.

(Spolki Przejmowanej) na udzialy Szczecinskiego TBS Sp. z o.0.
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(Spolki Przejmujacej) przyjeto rynkowa warto$¢ aktywow obu taczacych si¢ Spotek
na dzien 1 sierpnia 2020 r. Metoda wyceny i ustalenie parytetu wymiany udziatow
zostaly szczeg6lowo opisane w Zalgczniku nr 4 do niniejszego Planu.

Wartoé¢ rynkowa (emisyjna) jednego udzialu w Spélce Przejmowanej ustalona
zostala na kwote 2.528,29 zl (stownie: dwa tysigce piecset dwadziescia osiem zlotych
1 29/100). Warto$¢ rynkowa (emisyjna) jednego udzialu w Spélce Przejmujacej
ustalona zostala na kwote 15.391,60 zt (stownie: pigtnascie tysigcy trzysta
dziewigédziesigt jeden zlotych i 60/100). Ustalone wartosci emisyjne (rynkowe)
udzialéw stanowily podstawe ustalenia parytetu wymiany udzialéw wynoszgcego
0,164265.

Liczba udzialéw jaka Szezeciskie TBS Sp. z o.0. (Spotka Przejmujgca) wyda
Gminie Miasto Szczecin jako jedynemu wspélnikowi TBS Prawobrzeize Sp. z o.0.
za przejete aktywa Spélki Przejmowanej, stanowi iloczyn liczby udzialow
TBS Prawobrzeze Sp. z o.0. (Spolki Przejmowanej) w ilosci 374.655 i wyliczony
parytet wymiany udzialow, co daje liczbg udzialdéw do wydania w ilosci 61.542
(stownie: szes¢dziesiat jeden tysigcy pieéset czterdziesci dwa).

W zwigzku z powyzszym kapital zakladowy Spélki Przejmujgcej zostanie
podwyzszony w drodze utworzenia nowych udzialow w ilosci 61.542 (stownie:
szesédziesiat jeden tysigcy piecset czterdziesci dwa) o wartosci nominalnej 3.749,00 zt
(stownie: trzy tysigce siedemset czterdziesci dziewieé ztotych) kazdy, ktore obejmie
jedyny wspdlnik Spélki Przejmowanej — Gmina Miasto Szczecin.

ZASADY PRZYZNAWANIA UDZIALOW

W oparciu o ustalony powyzej stosunek wymiany udzialéw zostang przyznane
wspolnikowi Gminie Miasto Szczecin wszystkie nowe udzialy w podwyzszonym
kapitale zakladowym Spélki Przejmujace;j.

Jedyny wspdlnik Spélki Przejmowanej — Gmina Miasto Szczecin - w zamian
za 374.655 (slownie: tizysta siedemdziesiat cztery tysigce szeséset pigédziesiat pigc)
udziatow w tej Spotce o wartosci nominalnej 800,00 zt (stownie: osiemset ztotych)
kazdy, otrzyma 61.542 (stownie: szescdziesigt jeden tysiecy pieéset czterdziesci
dwa) udzialy w Spélce Przejmujacej o wartosci nominalnej 3.749,00 zt (stownie:
trzy tysigce siedemset czterdziesci dziewiec ztotych) kazdy.

Poniewaz udzialy Spélki Przejmowanej zostaly wycenione w wartosci rynkowej
(cena emisyjna udzialow), to réznica — po zsumowaniu wszystkich wykazanych
w bilansach obu Spotek aktywdéw i pasywow - przy zastosowaniu metody laczenia
udzialéw bedzie dodatnia i zwigkszy kapitat wlasny Spélki Przejmujacej stanowiac
kapital z rozliczenia potgczenia.

Z uwagi na nieistotng warto§¢ czesci utlamkowych udziatéw pozostatych

z zaokraglenia ilo$ci udzialéw do czegéci catkowitych udziatow, pozostata utamkowa
czes$¢ udziatu rozliczona zostanie na kapital zapasowy.
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5. DOPEATY

Wspolnikowi Spétki Przejmowanej — Gminie Miasto Szczecin - nie zostang przyznane
doplaty w gotéwece, o ktérych mowa w art. 492 §2 KSH. Spétka Przejmujaca nic uzalezni
wydania swoich udzialdw jedynemu wspolnikowi Spélki Przejmowanej — Gminie Miasto
Szczecin - od wniesienia doplat w gotdwee, o ktérych mowa w art. 492 §3 KSH.

6. DZIEN, OD KTOREGO UDZIALY Z POLACZENIA UPRAWNIAJA DO
UCZESTNICTWA W ZYSKU SPOLKI PRZEJMUJACEJ

Udzialy w Spélce Przejmujgcej przyznane wspdlnikowi Gminie Miasto Szczecin
w ramach polgczenia, bgdgcemu jednoczesnie jedynym wspélnikiem tej Spotki, uprawniaja
do uczestnictwa w zysku Spélki Przejmujgcej z dniem zarejestrowania potaczenia Spolek,
na réwni z pozostatymi udziatami Spélki Przejmujacej, przy czym wedtug stanu prawnego
na dzien uzgodnienia niniejszego Planu, na mocy art. 24 ust. 2 ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(tj. Dz.U. z 2019 r.,, poz. 2195) dochody obu Spélek, bedacych towarzystwami
budownictwa spolecznego, nie moga by¢ przeznaczane do podziatu migdzy wspolnikéw,
a przeznacza si¢ je w calosci na dzialalnosc¢ statutows.

7. PRAWA ORAZ SZCZEGOLNE KORZYSCI PRZYZNANE PRZEZ SPOLKE
PRZEJMUJACA

7.1. Nie przewiduje si¢ przyznania przez Spélke Przejmujgcq szczegdlnych praw
wspolnikom oraz osobom szczegdlnie uprawnionym Spoétki Przejmowanej.

7.2. Nie przewiduje si¢ przyznania szczegdlnych korzysci cztonkom organéw Spélki
Przejmujacej ani Spélki Przejmowanej, a takze innym osobom uczestniczagcym
w polgczeniu.

8. ZMIANY AKTU ZALOZYCIELSKIEGO SPOLKI PRZEJMUJACEJ

W zwigzku z polgczeniem Spoétek Akt zatozycielski Spolki Przejmujgcej ulegnie zmianie.
Projekt zmian Aktu zalozycielskiego Spélki Przejmujgcej stanowi Zalgcznik nr 3
do niniejszego Planu.

9. DZIEN POLACZENIA

9.1. Zgodnie z trescig art. 493 §2 KSH polgczenie Spotek nastgpi z dniem wpisania
polaczenia do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego wlasciwego
dla Spélki Przejmujacej (dzien potaczenia). Wpis ten wywoluje jednoczesnie skutek
wykreslenia Spétki Przejmowanej z Krajowego Rejestru Sagdowego.

9.2. W wyniku polaczenia Spétka Przejmujaca, zgodnie z trescig art. 494 §1 KSH wstapi
z dniem polaczenia we wszystkie prawa i obowiazki Spélki Przejmowane;j.

9.3. Majatek kazdej z polgczonych Spolek bedzie zarzadzany przez Spélke Przejmujaca
oddzielnie, az do dnia zaspokojenia lub zabezpieczenia wierzycieli, ktérych
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wierzytelnosci powstaly przed dniem polaczenia, a ktérzy przed uplywem szesciu
miesigcy od dnia ogloszenia o polgczeniu zazadajg na piSmie zaplaty, zgodnie
z art. 495 §1 KSH.

III. POSTANOWIENIA DODATKOWE
1. SPRAWY PRACOWNICZE

Z dniem potaczenia wszystkie stosunki pracy pracownikéw zatrudnionych w Spélce
Przejmowanej przechodzg z mocy prawa na Spélke Przejmujacg na zasadach
okreslonych w art. 23! ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1320 z pdzn. zm.), ktéry zaktada sukcesje praw i obowigzkéw pracowniczych.

2. ZMIANY W SKEADZIE, ORGANOW SPOEKI PRZEJMUJACEJ

W zwigzku z polagczeniem nie sa planowane zmiany w skladzie organéw Spélki
Przejmujacej. Z dniem polaczenia wygasaja mandaty cztonkéw organdéw Spoélki
Przejmowanej.

3. KOSZTY ZWIAZANE Z REALIZACJA NINIEJSZEGO PLANU POLACZENIA

Koszty zwigzane z realizacjq niniejszego planu polaczenia obcigzaja Spétke Przejmujacy.

4. OGLOSZENIE PLANU POLACZENIA

4.1. Plan Polaczenia zostanie ogloszony w Monitorze Sadowym i Gospodarczym
nie pdzniej niz na miesigc przed data Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow,
na ktérym zostang podj¢te uchwatly o polaczeniu.

4.2. Plan Polaczenia zostanie takze bezplatnie udostgpniony do publicznej wiadomosci
na stronach internetowych tgczacych sie Spotek, nie pdézniej niz na miesigc przed dniem
rozpoczecia Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw, na ktérych zostang podjete
uchwaly o polaczeniu, nieprzerwanie do dnia zakonficzenia Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikéw taczacych sie Spolek.

5. ZGODY I ZEZWOLENIA

Zgodnie z regulacjg art. 13 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie
konkurencji i konsumentow (t.). Dz.U. z 2020 r., poz. 1076, z pdzn. zm.), polaczenie
przez przejgeie Spotki TBS Prawobrzeze Sp. z o.0. (Spotka Przejmowana) przez Spotke
Szczecinskie TBS Sp. z o.0. (Spélka Przejmujjgca) nie podlega zgloszeniu zamiaru
koncentracji Prezesowi Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentdw, poniewaz w roku
obrotowym poprzedzajacym rok zgloszenia taczny obrét Spotek laczacych sig
nie przekracza rownowartosci 50 000 000 EURO. Niezaleznie, Spotki nalezg do tej samej
grupy kapitalowej, co w $wietle art. 14 ust. 5 wyze] przywolane] ustawy zwalnia
z obowigzku notyfikacji.
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IV.  ZALACZNIKI DO PLANU POLACZENIA

Zatgcznik nr 1:

Zatacznik nr 2:

Zalgcznik nr 3:

Zalgcznik nr 4:

Zatacznik nr 5:

Zalacznik nr 6:

Zaltacznik nr 7:

Projekt uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
Szczecinskiego TBS Sp. z 0.0. w sprawie polgczenia Spotki dzialajacej pod
firmg Szczecifiskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Szczecinie ze Spo6lka
dziatlajagca pod firmag Towarzystwo Budownictwa  Spolecznego
»Prawobrzeze” Spoétka zograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w
Szczecinie, wyraZenia zgody na Plan Polaczenia oraz wyrazenia zgody na
proponowane zmiany Aktu Zalozymelskwgo Spotki Przejmujacej oraz
uchwalenia tych zmian.

Projekt uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw TBS
»Prawobrzeze” Sp. z 0.0. w sprawie polgczenia Spotki dziatajgcej pod firma
Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spdtka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedziba w Szczecinie ze Spotka dziatajaca pod firma
Towarzystwo  Budownictwa  Spotecznego ,Prawobrzeze”  Spétka
z ograniczong odpowiedzialnosdcig z siedzibg w Szczecinie wyrazenia zgody
na Plan Polgczenia oraz wyrazenia zgody na proponowane zmiany Aktu
Zatozycielskiego Spotki Przejmujacej

Projekt zmian Aktu Zalozycielskiego Spétki Przejmujacej — Szczecinskie
Towarzystwo  Budownictwa Spotecznego Spétka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig

Ustalenie wartosci majatku Spotki Przejmowanej i Przejmujacej na dzien
01.08.2020 1. dla celéw polgczenia i ustalenie stosunku wymiany udziatow
TBS ,,Prawobrzeze” Sp. z 0.0. na udzialy Szczeciniskiego TBS Sp. z 0.0.
Oswiadczenie zawierajgce informacje o stanie ksieggowym Spotki
Przejmowanej na dzien 01.08.2020 r. sporzadzone dla celéw polgczenia
przy wykorzystaniu metod i w takim uktladzie jak bilans roczny.
Oswiadczenie zawierajagce informacje o stanie ksiegowym Spoélki
Przejmujacej na dzien 01.08.2020 r. sporzadzone dla celéw polgczenia
przy wykorzystaniu metod i w takim uktadzie jak bilans roczny.
Uzasadnieniec do polgczenia Spélek Szczeciniskie TBS Sp. z o.o.
i TBS ,,Prawobrzeze” Sp. z 0.0.

Szczeciiiskie Towarzystwo Budownictwa  Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
Spolecznego Sp. z o.o. »Prawobrzeze” Sp. z o.o.

..........................................

[Pawet Sikorski
‘Prezes Zarzadu
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